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Vertéjuma Nr.: LV-26-10-09-8016

Riga, 2026.gada 9.oktobri.

Par nekustama ipasuma ar adresi Strazdu iela 3, Eglupe, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141 novértésanu.
Péc Jasu pasitijuma esam novértéjusi nekustamo ipasumu ar adresi Strazdu iela 3, Eglupe, In¢ukalna pag.,
Siguldas nov., LV-2141. Sis vértéjums parada misu viedokli par §1 novértéjama objekta piespiedu pardosanas

vertibu novértésanas diena - 2026.gada 19.septembri, kad sertificéts vértétajs Kaspars Dzedulis veicis IpaSuma
apskati.

Noveértejamais objekts noveértésanas diena sastav no:

viena zemes IpaSuma ar adresi Strazdu iela 3, Eglupe, Incukalna pag., Siguldas nov., LV-2141, kadastra numurs
8080 023 0286, kas sastav no viena zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8064 007 0531 un ar kopé€jo platibu 619
kv.m. un uz ta atrodosas, Zemesgramata un VZD KR datos registrétas apbuves: darza majas jaunbtves (kad. apz.
8064 007 0531 001) un siltumnicas jaunbives (kad. apz. 8064 007 0531 002), ka ari VZD KR registrétas, bet
Zemesgramata neregistrétas apbtves: saimniecibas ékas jaunbuves (kadastra apziméjums 8064 007 0531 003).

Uz zemes gabala atrodas Zemesgramata registréta darza maéjas jaunbiives pamati un siltumnicas jaunbtuves
pamati, ki arl Zemesgramata neregistréta saimniecibas ékas jaunbuve. Uz zemes gabala esos$a apbiive nav
kadastrali uzmérita. Saskana ar publiski pieejamo informaciju BIS $ai apbuvei registréta bavniecibas lieta Nr.
BIS-BL-804801-19274. Buvniecibas lietas stadija: bavdarbi.

Saimniecibas ékas jaunbiivei (kad.apz. 8064 007 0531 003) novértéSanas diena Ipasuma tiesibas nav
noskaidrotas. Apbuve ir registréta VZD KR, bet nav registréta Zemesgramata.

Incukalna pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 768 nav fiksétas jebkadas ilgtermina (virs 10 gadiem) zemes
nomas tiesibas par labu Sai ékai, ka ari Zemesgramata nav registrétas treso personu ipasuma tiesibas uz $o €ku,
lidz ar to Saja vértéjuma saskana ar Civillikumu tiek pienemts, ka $i éka ir novértéjama nekustama ipasuma
ipasnieka Ipasums un novértéjama objekta sastavdala.

Pasreizéjais izmantoSanas veids: | Zemes gabals, uz kura tiek blvéta darza maja ar paligekam.
Labakais izmantoSanas veids: | Iesaktds darza majas buvniecibas pabeigSana, apbiives piepemsSana
ekspluatacija un ipasuma izmantoSana par darza maju ar paligekam.

Ipasuma tiesibas:
Fiziska persona.
Ipasuma tiesibas ir registrétas Rigas rajona tiesas Incukalna pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 768.

Apgriutinajumi:

Atzime - vérsta 533.00 EUR piedzina. Piedzinéjs: UAB LEGAL BALANCE INVEST 2, registracijas numurs Lietuva
306967225.

Atzime - vérsta 475.48 EUR piedzina. Piedzingjs: NodroSinajuma valsts agentlira, registracijas numurs
90009112024.

Saja vertéjuma objekta tirgus vértiba un piespiedu pardoSanas vértiba tiek noteikta ka brivam no $iem
apgritinajumiem.

Vertejuma meérkis un uzdevums:

SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” ir sagatavojusi So vértéjuma atskaiti péc vértéjuma pasititdja pasitijuma.
Atskaite sagatavota novertéjama objekta piespiedu pardosanas vértibas noteikSanai péc vértéjuma pasutitaja,
zvérinata tiesu izpilditaja Ainara Susta pieprasijuma.
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Sis vertéjums ir paredzéts vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams aizdevuma sanemsanai
kreditiestadés vai citiem mérkiem bez vértétaja rakstiskas piekrisanas.

Si vertéjuma atskaite ir konfidencials dokuments, kas paredzéts vértéjuma pasiititdjam. Atskaite var tikt
nosiitita pa elektronisko pastu. Atskaite var tikt publicéta normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Vertejuma pasiititajs:
Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.86 zvérinats tiesu izpilditajs Ainars Susts.

Noteikta vertiba:

Noveértejama objekta piespiedu pardosanas vértiba, noteikta 70% apmeéra no tirgus vértibas:
EUR 5 800 EUR (pieci tiikstosi astoni simti eiro).
Piespiedu pardosanas termins: 6 ménesi.

Novértejama objekta apskates un vértibu noteiksanas datums: 2026.gada 19.septembris.

Vértéjuma atskaites sastadiSanas un parakstiSanas datums: 2026.gada 9.oktobris.

SIA “Newsec Valuations LV”
Valdes priekssédétajs
nekustama ipasuma veértétajs
Kaspars Dzedulis

Pamatojoties uz komercpilnvaru Nr.5PL-202601-1
Latvijas Ipaumu Vértétaju Asociacijas
profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.77
Tegova REV-LV/LIVA/2016/10
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IEROBEZ0JOSI NOSACIJUMI UN APSTAKLI

Visparigi nosacijumi un apstakli

Si atskaite sagatavota, balstoties uz:
1. 14.10.1998. Civilprocesalikumu (Latvijas Véstnesis, 326/330, 03.11.1998.; Latvijas Republikas Saeimas
un Ministru kabineta Zinotajs, 23, 03.12.1998.);

2. 23.04.2014. MK noteikumiem Nr.559 “Prasibas nekustama iIpaSuma vértétdja profesionalajai
kvalifikacijai un profesionalas kvalifikacijas sertifikata izsniegSanas kartiba” (Latvijas Véstnesis, 190
(5250), 25.09.2014.);

Latvijas vertésanas standartiem (LVS 401:2013);

Latvijas ipaSumu vértétaju asociacijas (LIVA) izstradatu Veértétaju étikas kodeksu;

Latvijas ipaSumu vértétaju asociacijas (LIVA) izstradatam metodiskam rekomendacijam;

Eiropas vértésanas standartiem (EVS 2025), ciktal tie nav pretruna ar Latvijas vértésanas standartiem
(LVS 401:2013);

7. Citiem normativiem aktiem, kas saistiti ar vértésanu.

AN

So vértésanas atskaiti nevar uzskatit par pamatu, lai pienemtu lémumu par ipa$uma pirk$anu, pardosanu vai
nomu. Si atskaite neietver novértéjama ipasuma jautdjumus, kas ir tehniska, tiesiskd, nodoklu vai
ekonomiska audita priekSmets. Vértéjuma atskaites secindjums par ipasuma tirgus vértibu Pasiititajam un
jebkadam treSajam personam, pienemot jebkadus lémumus par ipasuma veértibu, nav obligats.

Atskaite sagatavota, balstoties uz dokumentu kopijam un citu informaciju, ko ir sniedzis Pasititajs, ka ari
publiski pieejamo registru datiem, treSo personu sniegto informaciju, dokumentiem, apstiprindjumiem,
piekriSanam u.tml.

No Zemesgramatas un VZD Kadastra registra parltka iegiita informacija, ja tada ir, $aja vértéjuma tiek
uzskatita par aktualu un atbilsto$u realitatei novértésanas diena. Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas
un VZD Kadastra registra datiem par ticamiem tiek pienemti aktualizétakie dati, ja vien nav uzmeéritas
patvaligas parbives, telpu pievienoSanai vai tml.

Vértésanas nolika vértétajs pienem, ka visi iesniegtie dokumenti ir precizi, paraksti un zimogi ir autentiski,
visas dokumentu kopijas atbilst originalajiem dokumentiem, un nekadi grozijumi vai papildinajumi nav
veikti péc tam, kad informacija tika iesniegta Veértétajam. Vértétajs nav parbaudijis, vai sniegtd informacija
ir patiesa un pilniga, iznemot to apjomu, kura to ir parbaudijis. Atskaité neietilpst dokumentu apskats, kuri
nav minéti atskaité. Veiktas vértésanas darbibas bija ierobezotas, jo bija ierobezotas iespéjas izmantot datus
par ipasumu. SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” nav atbildiga par informacijas izmainam, dokumentu
izmainam un izslégSanu.

v’ Visu vertésanas atskaiti, tapat tas dalu vai noradi uz to nevar publiskot neviena publiska dokumenta,
raksta vai pazinojuma, vai publiskot cita veida bez iepriekséjas Vértétaja rakstiskas piekrisanas, iznemot
atskaité noraditd vertésanas gadijuma meérkiem. Veértétajs neuznemas atbildibu, ja citas personas So
atskaiti izmanto ieprieks minétajiem vai citiem meérkiem.

v §i atskaite ir Pasititaja ipaSums. Visas autortiesibas uz parskatu pieder Vértétajam. Vertétajs un
Pasiititajs $o atskaiti uzskata par konfidencialu. Sis vértéjuma atskaites vai tas kopijas pieejamiba nedod
tiesibas pavairot vai izplatit So atskaiti vai tas dalu bez rakstiskas Vértétaja piekriSanas konkrétai
publiskosanai, citéSanai vai noradei uz to, iznemot atskaites iesniegSanu tresajam personam vai
publiskosanu atskaité noradita vertésanas gadijuma, ka ari Civilprocesa likuma vai citos normativajos
aktos noteiktajos gadijumos.

Visi Saja vértéjuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
izmantojami atrauti no ta.

v Siatskaite ir speka tad, ja ta ir parakstita ar autentisku to sagatavojusa neatkariga ipaSuma vértétaja,
kam ir tiesibas rikoties SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” varda, personigu parakstu, vai, vadoties péc
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Elektronisko dokumentu likuma (Publicéts: Latvijas Véstnesis, 169 (2744), 20.11.2002.; Latvijas
Republikas Saeimas un Ministru kabineta Zinotajs, 23, 12.12.2002.) ar kvalificétu elektronisku parakstu,
kam ir tads pats juridisks spéks.

v’ Ja rodas jautdjumi par ipasuma vértéSanu vai ir nepiecieS$ama papildu informacija, Pasititajam
vajadzétu vérsties pie personas, kas parakstijusi So atskaiti.

v Konstatéjot vertésanas kliidas vai neprecizitates, Vértétajs apnemas nekavéjoties pazinot Pasiititajam
un, ja tas vélas, bez maksas tas izlabot. Vértésanas atskaites precizésana tiek veikta, vértéjuma atskaitei
pievienojot pielikumu (pavadveéstuli), kura norada:

o veértéSanas atskaites precizésanas iemeslu (iemeslus);

) precizéjamo (precizéjamas) vértéSanas atskaites dalu (dalas).

v’ Vértétajam nav japiedalas tiesa vai jaliecina cita veida par veikto ipasuma vértéjumu, iznemot likuma
paredzétos gadijumus. Ja Pasiititdjs vélas, lai Vértétajs piedalitos tiesas vai cita izskatama lieta, kas
saistita ar So ipaSuma vertéjumu, janoslédz iepriekséja vienosanas par katru piedaliSanos attieciga
procesa, paredzot papildu atlidzibu Vertétajam un pietiekami daudz laika, lai sagatavotos.

Tirgus analizes pamats ir informacija par pirkSanas-pardoSanas un ires/nomas darijumiem, ki ari pardosanai
un nomai/irei piedavatajiem objektiem no Zemesgramatas, VZD Kadastra registra, datubazes “Cenubanka”,
SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” datubazes, darijjumu dalibniekiem, notaru birojiem, nekustama ipasuma
agentiram un citiem informacijas avotiem (laikrakstiem, Zurnaliem, timekla vietném u.c.).

Veicot nekustama ipasuma vértéSanu, vertétajs balstijas pienémuma, ka novértéjamais ipasums ir pieejams
atklata tirgd, attieciba uz ipasumu nav nekddu mantisku saistibu, kas varétu ietekmét noteikto vértéjama
ipasuma tirgus vertibu. Tiek pienemts, ka ipaSums nav iekilats vai arestéts, pret to nav vérstas nekadas treso
personu prasibas, ipaSums nav apgritinats ne ar kddam ipaSuma vértéjuma atskaité neminétam treSo
personu tiesibam.

Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu tajos gadijumos, kad péc vértéjuma atskaites sagatavosanas paradas
vai neparadas attiecigi ar So ipasumu / ta tiesisko statusu saistiti juridiski fakti, ieskaitot vértéjuma pasatitaja
nespéju ar So ipasumu veikt noteiktas darbibas.

Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu tajos gadijumos, kad péc ipasuma vértéjuma atskaites sagatavosanas
atklajas, ka likuma noteiktajam prasibam attieciba uz formu un saturu atbilstosi dokumenti, kas saistiti ar So
ipasumu un kuri bija iesniegti Vértétajam, ir sagatavoti, parkapjot normativajos aktos noteikto kartibu, tapéc
atziti par spéka neesosiem. Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu par Pasutitaja un / vai Ipasnieka darbibam,
kas saistitas ar novértéjamo Ipasumu, un nekados citos gadijumos, iznemot likuma noteiktos gadijumus.

Vértétaja noteikta tirgus vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma. Veértétdjs neuznemas atbildibu par
ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértéSanas datuma un ietekmeét tirgus
situaciju, ka ari vértéjama ipasSuma veértibas izmainas. Vertétajs neuznemas saistibas atjauninat vértéjuma
atskaiti tddu notikumu vai apstaklu del, kas notikusi péc §a parskata sagatavoSanas datuma, ja vien par to ar
Pasiititaju netiek slégta atseviska vienosSanas.

Jauzsver, kaipaSuma vértéjuma atskaites kopsavilkums - tasir iss vértéjuma atskaites kopsavilkums, kas biitu
jalasa kopa ar visu atskaiti.
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Nosacijumi un apstakli, kuri varétu ietekmeét ipasuma vertéSanu un kas
netika nemti véra

Novértéjamaja ipasuma ietilpst ierices un iekartas, kas uzskatamas par ékas apgades instalaciju dalu.
Vértétajs detalizéti nav analizéjis novértéjama ipasuma konstrukciju, apdares un iekartu inzeniertehnisko
stavokli. Fiziskais stavoklis noteikts, veicot aréju apskati. Vértétajs ir balstijies pienémuma, ka novértéjamais
ipasums tika uzbuveéts un tiek ekspluatéts, ievérojot visas Latvijas Republikas normativos aktos paredzétas
prasibas.

IpaSuma vértéSana balstads prezumpcija, ka nepastav jebkadi piesarnojuma faktori, kas varétu ietekmét
noteikto nekustama ipasuma tirgus vértibu. Ja atklajas, ka vértéjama ipasuma robezas vai kaiminos tam
pastav piesarnojuma faktori, noteikta ipasuma tirgus vértiba var mainities.

Vértétajs pienem, ka nav zemes izmantoSanas, planosanas vai celu buves piedavajumu, kas varétu bit saistiti
ar likuma spéku vai cita veida tieSi ietekmeét nekustamo ipasumu.

Novértétais ipasums tiek uzskatits par brivu no apgratinadjumiem, finansialam saistibam, ki ari citiem tirgus
veértibu pazeminosiem faktoriem, ja tas nav ipasi atrunats Saja vértéjuma.

Ienémumu uz izdevumu planoSana balstds uz visparéju nekustama ipaSuma tirgus novértéjumu. Nav
garantiju, ka Sie pienémumi noteikti piepildisies. Nekustamo ipaSumu tirgus pastavigi mainas. Noteiktas
tirgus vértibas ir speka pie vértésanas diena spéka eso$ajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu
izmainas gadijuma noteiktas vértibas var mainities. Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértésanas diena
pastavosas tirgus situdcijas un tirgi pastavo$am biivizmaksam. Tirgus situacijas vai biivizmaksu izmainas
gadijuma noteiktas vértibas var mainities.

Tiek pienemts, ka ipasuma nav veikti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vertibu un kas ir atklajami tikai ar specidlam inZeniertehniskdm parbaudém. Tiek
pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vertibu un kas ir atklajami tikai ar specidlam inzeniertehniskam parbaudém.

Vértétajs nav aplikojis salidzinamos objektus darijuma noslégSanas diend un detalizéti nav analizéjis
salidzinamo darijumu pieeja izmantotos salidzinamos objektus. Salidzinamo objektu fiziskais stavoklis
noteikts, veicot pienémumus saskand ar Zemesgramatas, VZD Kadastra registra datiem, datubazes
“Cenubanka” informaciju un vértétaja riciba esoSiem datiem par iespéjamo ipasSuma stavokli darijuma
noslégsanas diena.

Neatkaribas apliecinajums

Veértétajs apliecina, ka pamatojoties uz savu labako parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

e vértéjuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar vertéjuma minétiem pienémumiem
un nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

e man nav ipasas pasreizéjas vai perspektivas intereses par So novértéjamo objektu un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti;

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vértibas pazinoSanas vai ari vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonaksanai pie
ieprieks izvirzita rezultata vai ari kada cita sekojosa notikuma.
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Noveértéjama objekta novietojuma shéma
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Novertéjama objekta fotografijas
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Skats uz zemes gabalu, darza majas jaunbivi un saimniecibas €kas jaunbuvi

I Galvena informacija par novértéjamo objektu
Apkartnes raksturojums un uzlabojumi

Ipasums atrodas Siguldas novada darzkopibas teritorija Eglupe. Eglupe ir ciems Incukalna pagasta. Lidz
pagasta centram - Incukalnam ir 7,8 km, 1idz novada centram - Siguldai ir aptuveni 15,2 km, lidz Rigas pilsétas
centralajai dalai ir aptuveni 55 - 60 mintGs$u brauciens jeb 50 km.

Tuvakaja apkartné parsvard ir darzkopibas teritorijai raksturiga apbive - darza maéjas, individualas
dzivojamas majas, neapbiivétas teritorijas, iidenu un valsts mezZu teritorijas. PiekliSana novértéjamajam
objektam ir pa asfalta un zemes seguma celiem. Aptuveni 0,4 km attdluma atrodas autobusa pietura “Eglupe”
un aptuveni 1,05 km attdluma atrodas dzelzcela pietura “Eglupe”. Tuvakie infrastruktiiras objekti - veikali,
pasts, skola, bérnudarzs, atrodas Incukalna.

Piebrauksana pa vietéjai pasvaldibai piedero$o BaloZu un Strazdu ielu 1idz novértéjamam objektam. Lidz ar
to piekliSana novértéjamajam objektam var tikt uzskatita par fiziski un juridiski nodroSinatu.

W 80640070930

Adrese: -

Platiba: 2.09 ha

Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga

\\ . 3
/ - L : iy

Piebraucamais cel$ un novértéjama objekta izvietojums - www.kadastrs.lv.

Latvija/Lietuva/Igaunija/Norvégija/Zviedrija/Somija/Danija

10


http://www.kadastrs.lv/

Novértéjama objekta ar adresi ﬂ
Strazdu iela 3, Eglupe, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141 n ewsec
vértéjuma atskaite

2026-10-09

Zemes gabala (kad.apz. 8064 007 0531) un teritorijas labiekartojuma
raksturojums.

Novértéjamais objekts sastav viena zemes gabala 619 kv.m. platiba.
Zemes gabalam ir regulara taisnstiira forma, zemes gabala konfiguracija kopuma ir uzskatama par optimalu.

Zemes gabalam LR Kadastra registra nav registréti apgratinajumi. Zemes gabals neatrodas pladu riska un
plidu draudu teritorija.

80640070055

Novértejama objekta izvietojums - www.kadastrs.lv. Zemes gabals ieziméts ar sarkanu kontiru.

Teritorijas labiekartojums vértéjams ka daléji apmierinoss. Teritorija aug dabigs zalajs, auglu koki, dekorativi
apstadijumi, teritorija daléji ieklata ar betona plaksnu segumu. Teritorija ir nozogota ar drats sieta pinuma
Zogu metala stabos, ierikoti metala mehaniskie automasinu varti un gajéju vartini. Zemes gabala pieejama
elektroapgade, ciemata centralizéta idensapgade.

Uz zemes gabala atrodas Zemesgramata registréta darza majas jaunbuves pamati un siltumnicas jaunbuves
pamati, ka ari Zemesgramata neregistréta saimniecibas ékas jaunbuve. Uz zemes gabala esosa apbuve nav
kadastrali uzmeérita. Saskana ar publiski pieejamo informaciju BIS, Sai apbuvei registréta biivniecibas lieta
Nr.BIS-BL-804801-19274. Buivniecibas lietas stadija: biivdarbi.
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Bilvniecibas lieta Nr. BIS-BL-804801-19274
BIS-BL-8504801-19274 - Objekts: Darza majas un siltumnicas jaunbdvju plani

~ Blves dati

Galvenas zemes vienibas Paredzétais galvenais
Objekta nosaukums Bivniecibas veids Adrese Kadastra apzim&jums kadastra apziméj | veids
Darza maja Jauna bivnieciba Strazdu iela 3, Eglupe, 30640070531001 380640070531 1110 Viena dzivokla majas
Inéukalna pag., Siguldas
nov., L\V-2141
Siltimnica Jauna biivnieciba Strazdu iela 3, Eglupe, 80640070531002 380640070531 1271 Lauksaimniecibas
Inéukalna pag , Siguldas nedzivojamas ekas
nov., LV-2141
Saimieciska eka Jauna bivnieciba Strazdu iela 3, Eglupe, 80640070531003 380640070531 1271 Lauksaimniecibas
Inéukalna pag., Siguldas nedzivojamas ekas
nov., LV-2141
Bavniecibas lietas stadija Bavdarbi®
Lieta pieder Siguldas novada bavvalde
ﬁmas kontroles institdcija Siguldas novada bavvalde
~ s ra
/ X
! /
] ”
s
4 G0G4007 0529

41.55

.| “~ ., 418
Zemes gabala topografijas plans saskana ar VZD KR datiem - www. kadastrs.lv.
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II Novértéjama objekta vértéjums
1. Labakais un efektivakais izmantosanas veids

Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai ari var but kads cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013
p.3.12.4.)

IpaSuma, kas tiek vértéts ka atsevisks objekts, labaka un efektivaka izmantoSana var at$kirties no ta labakas
un efektivakas izmantoSanas ipaSuma objektu grupas sastava, kad ir janem véra ta ieguldijums grupas kopéja
veértiba. (LVS 401:2013 p.3.12.5.)

Labakas un efektivakas izmantosanas noteiksana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kdda izmantoSana ir reali iesp&jama, véra ir nemami tikai tie apsvérumi, ko par
sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki,

b) laiatspogulotu prasibu, ka izmantos$anai ir jabit tiesiskai, ir janem véra visi esoSie ipasuma lietoSanas
juridiskie ierobezojumi, pieméram, zonéjums,

c) prasiba, ka izmantosanai ir jabut finansiali iespéjamai paredz izvértét, vai pastav kada alternativa,
fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot véra ar ipasuma izmantosanas
veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam nodrosinatu tadu ienesiguma limeni, kas
biitu augstaks un parsniegtu ipasuma ienesigumu pie eso$as izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Vértétajs uzskata, ka, nemot véra:
1) zemes atlauto izmantoSanu $aja vieta - saskana ar Inc¢ukalna (Siguldas) novada teritorijas planojuma
karti, novértéjamais objekts pamata atrodas savrupmaju apbives teritorija (DzS1);

SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIJA
(DzS, DzS1, DzS2, DzS3)

IV NOTEIKUMI ATLAUTAJAI IZMANTOSANAI UN APBOVEI VANGAZU
PILSETA, CIEMOS™ UN CITAS URBANIZETAS VIETAS

4.1. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS)

230. Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) nozimé teritoriju, kur galvenais zemes izmanto$anas
veids ir savrupmaju, dvinu maju un rindu maju dzivojama apbdive, bet paligizmanto3ana - citas
aja teritorijas atlautas izmantosanas.

231. Vietas ar ipadiem noteikumiem:

231.1. DzS-1- retindtas savrupmaju apbives teritorijas;
231.2. DzS-2 - savrupmaju blivas apbives teritorijas (,Romantika”) VangaZu pilséta;

231.3. DzS-3 - meZaparka apbives teritorijas.

232. Atlauta galvena izmantosana:

eiemi: Inéukalns, Gauja, Krustini, Griki, MeZa miers, Eglupe, Klavas
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232.1. savrupmaja;

232.2. dvinu maja, iznemot Dz5-2;

232.3. rindu maja, iznemot Dz5-2, Dz5-3;

. Maksimala apbives intensitate:

237.1. dzivojamajai apbivei Sie Apbiives noteikumi nenosaka;

237.2. at|autajiem sabiedriskajiem un darijumu objektiem atsevitka zemes vieniba atbilstosi

newsec

232.4. 1-2 stavu daudzdzivoklu divojamas maja, iznemot DeS-1, DzS-2, De5-3; »Publisks teritoriju {P) natelkumiem fskotit 4.4.apakinodaja).

232.5. dérza méja; 238. Minimala briva zala teritorija:

232.6. vasarnica; 238.1. dzivojamajai apbivei Sie Apbuves noteikumi nenosaka;

232.7. atseviika zemes viemba - vietéjas nozimes mazumtirdzniecibas vai pakalpojumu
objekts, vai sabiedriska iestade, vai atkldta sporta biive, vai viesu maja, ja to paredz
lokalpla vai alplanojums, wvai wveikta blvniecbas ieceres publiskas 239,
apsprietanas procediira ar pozitivu iznkumu

238.2. sabiedriskajiem un darijumu objektiem atsevitka zemes vieniba - 40%.

Eku un bivju skaits uz zemes vienibas: ievérojot atlautos apbives raditajus.

240. Maksimals stavu skaits:
233. Atlauta paligizmanto3ana:

240.1. 2 stavi un mansarda stava izbive;
233.1. saimniecibas &kas un paligékas; B o
240.2. Dazs-2 - 1stavs, bez mansarda stava izbives;
233.2. piebraucamie celi, gajéju celi, laukumi; N _ _
240.3. Dz5-3 - 1 stavs un mansarda stava izbave;
233.3. ineniertehniskas apgades tikli un to objekti;
240.4. saimniecibas €kam un paligékam - 1 stavs.

233.4. apstadijumi, brnu rotaju laukumi;
241. Apbiives maksimalais augstums:
2411, 12 m;
241.2. Vangaiu pilséta - 9m;
241.3. Das-2 -6m;
241.4
2415

233.5. telpas saimnieciskas darbibas veik$anai, ar nosacijumu, ka netiek pasliktinati kaiminu
dzives apstaklus ar trokina, smaku vai cita veida piesamojumu. Padvaldiba katrd
atsevilka gadijuma izvérté potencialo saimniecisko darbibas ietekmi un izvirza
nosacijumus tis atlausanai vai aizliegiana

234. Aizliegtas darbibas:

kas var pasliktinat kaiminu dzives apstaklus ar trokSna, smaku vai cita veida piesarnojumu -
degvielas un gazes uzpildes stacijas (DUS, GUS), autotransporta lidzekju remonts un apkope,
kokapstrade, akmens piemineklu izgatavo3anu, diivnieku patversmes, partikas produktu
izgatavo$anu un parstrade u.tml.

D25-3-8m;
saimniecibas &kam un paligékam - 6 m.

241.6. D25-3 - 10 m, iznemot pie magistralas nozimes ieldm - 6 m.
242. Zemes vienibas minimal3 fronte:

2421, 15m;

242.2. Dzs-1-20m;

235. Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba:
235.1. 1200 m%

235.2. katrai no dvinu majas dalam - 600 m’;
235.3. rindu majas vienai sekcijai - 300 m*; 242.3. DaS-2 - atbilstosi iedibinatajai vésturiskajai situacijai;

235.4. D251 - 2500 v, katrai no dvinu majas dalam - 1250 m?; 242.4. dvinu majas vienai dafai - 15 m;

2355, Dz5-2-200m’; 242.5. rindu majas vienai sekcijai - 6 m;
235.6. D253 - 3000 m’; 2426. D5-3-35m;

242.7. atseviskos 3
var samazinat.

ar detalplanojumu, zemes vienibas minimalo fronti

235.7. sabiedriskajiem un darijumu objektiem - péc funkcionalas nepiecielamibas, bet ne
mazik ka 1200 m”.
243. (Citi izmantoZanas noteikumi:
236. Maksimalais apbaves blivums:

236.1. 30%;

243.1. dvinu maju bivniecibas gadijuma obligati japaredz zemes vienibas sadaliZanas iespéja
katrai atseviSkai majas dalai;

236.2. Dz5-2, rindu maju, 1-2 stavu daudzdzivok|u dzivojamas maju, sabiedriskajiem un
darijumu objektu apbivei - 40%;

243.2. DaS-2 teritorija uz esosajam zemes vienibam, kas ir mazakas par Apbiives noteikumos
noteiktajam minimalajam platibdm, atlauta tikai sezonala rakstura darza maju un

236.3. Dz5-3 - 10%. mazéku bavnieciba;

243.3. Dz5-2 teritorijd jauna savrupmaju apbiive atlauta tikai tajd gadijuma, ja notiek zemes
vienibu apvieno3ana fidz 232.5.apakipunktd noteiktajai minimalajai platibai;

243.4. D25-3 teritorijd meia zemju atmeZodana veicama tikai zem &kam, bOvém un celiem,
saskana ar normativo aktu prasibam;

243.5. Dz5-3 teritorija maksimali saglab3jams me#s un zemsedze, nav pielaujama kdpu
norakiana un citas dabiska reljefa izmainas;

243.6. Ap Klavas, Eglupe un Infukalna ciemu teritorijam
aizsargzonas, kurds aizliegta kailcirte;

saglabajamas 50 m platas meiu

243.7. ielu un infenierkomunikaciju izveidei, nepiecie3amibas gadijuma j3izstrada zemes
iericibas projekts vai detalplanojums, vai lokalplanojums, kura jaaptver teritorija, kas
nodrogina atseviku zemes vienibu funkciondlu sasaisti funkcionalds telpas ietvaros, lai
veidotu raciondlu piek]dSanu un sasaistitu ielu un infenierkomunikaciju shému (tiklu).
Biwvaldé izvérté katra atseviska gadijuma attfstibas projekta robeids iekjaujamos
nekustamos ipasumus, lai nodrodindtu iesp@amos kopigus risindjumus ielu un
inZenierkomunikaciju izbdvei un sakdrtoSanai problémteritorija;

243.8. jaunveidojamajam apbdves teritorijam, obligiti japaredz pieslégianas esosajiem
centralizétas Odensapgades un kanalizdcijas tikliem, ja tas ir tehniski iesp&ams -
magistralie ddensvada kanalizacija tikli ir izbOvEti pa apbives teritorijai pieguloso ielu.

Avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument 98#nozoom

2) pieklaSanas iespéjas;

3) apkartéjo apbuvi - parsvara darza majas un neapbiivétas teritorijas;

4) zemes platibu;

5) to, ka, saskana ar publiski pieejamo informaciju BIS, Sai apbuvei ir registréta buvniecibas lieta,
biivniecibas lietas stadiju;

6) to, ka publiski nav pieejama informacija par buvatlaujas speka esamibu, biivdarbu terminu,

7) uzzemes gabala esoSo apbivi, izbtvéeto biivapjomu,

8) pieejamas inZenierkomunikacijas;

vertétajs secina, ka visa nekustama ipasuma labakais izmantoSanas veids ir iesdktas darza majas biivniecibas
pabeigSana, apbiives pienemsana ekspluatacija un ipasuma izmantoSana par darza méaju ar paligékam.

Saja vértéjuma novértéjama objekta tirgus vértiba noteikta pie labaka izmanto$anas veida.
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2. Objekta veértésanas metozu pamatojums

Vértéjuma uzdevums ir noveértéjama objekta piespiedu pardoSanas vertibas noteikSana. Lai noteiktu
novértéjama objekta piespiedu pardosanas veértibu, vispirms jinosaka ipaSuma tirgus vértiba, no kuras
atvasina novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu.

Tirgus vertiba ir aprékinita summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013
p.3.12.1.)

Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadéjadi nav
pietiekams laiks atbilsto$am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu
rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. (LVS 401:2013 p.3.19.1.)

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu but ieglistama piespiedu pardoSanas apstdklos, ir
nepiecieSams skaidri noteikt pardevéja grutibu iemeslus, tostarp sekas nespéjai pardot noteiktaja laika
perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. (LVS 401:2013 p.3.19.2.)

Ipass pienémums - pienémums, kas vai nu atspogulo faktus, kas atskiras no realajiem apstakliem vértésanas
datuma, vai ari kurus vértésanas datuma nebttu izdarijis darijuma iesaistits tipisks tirgus dalibnieks. (LVS
401:2013 p.2.1.15.)

Ja veiktais pienémums ietver apstaklus, kas atSkiras no tiem, kadi ir spéka novértéSanas datuma, tas klist par
ipa$u pienémumu (skatit 4.1. nodalu ,Darba uzdevums”). Ipasie pienémumi bieZi tiek izmantoti, lai ilustrétu
aktiva vertibas iespéjamo izmainu efektu. Tie tiek saukti par "Ipasiem" tapéc, lai vértéjuma lietotajam
uzsvertu, ka vértéSanas rezultats ir atkarigs no iespéjamam izmainam pasreizéjos apstaklos vai ari, ka tas
atspogulo viedokli, kas atSkiras no visparéja tirgus dalibnieku viedokla véertésanas datuma. (LVS 401:2013
p.3.18.3.)

Pienémumi un ipasie pienémumi. Ir jafiksé visi piepémumi un jebkadi ipasie pienémumi, kas tiks veikti
vertésSanas procesa un ietekmeés vértéjuma rezultatu. Pienémumi ir tie apstakli, kurus bez ipasas izpétes vai
parbaudes vértésanas pasttijuma konteksta ir sapratigi pienemt ka faktus. Tie ir apstakli, kas, reiz definéti,
ir jaakcepté, lai izprastu vértéjumu. Ipass pienémums ir pienémums, kas formulé faktus, kas atSkiras no
realajiem apstakliem veértéSanas datuma, vai ari pienémums, kuru veértésanas datuma nebttu izdarijis
darijuma iesaistits tipisks tirgus dalibnieks.

IpaSos pienémumus biezi izmanto, lai ilustrétu dazadu apstaklu mainas iespéjamo ietekmi uz vértibu. Ipaso
pienémumu piemeri ir:

i. ka iecerétas apbiives celtnieciba vértésanas datuma ir jau pabeigta,

ii. ka konkréts ligums, lai gan tas faktiski vél nav noslégts, ir spéka vértésanas datuma,

iii. ka finan$u instrumentu vértéjuma tiek izmantota ienesiguma likne, kas atSkiras no tas, kuru batu
izmantojis tirgus dalibnieks. (LVS 401:2013 p.4.1.2. j).

Nekustamo ipaSumu vértéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja
e Izmaksu pieeja
e Ienakumu pieeja.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)
Sis pieejas pirmais solis ir darijumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu
izvertéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var but lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka $i informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit nepieciesams korigét informaciju par citu darijumu cenam ar meérki
atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstdklu un vértibas bazes atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir
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izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var but ari
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegddes, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgii maksatu par vértéjamo aktivu, nebiitu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iespéjams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecieS§amas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vertiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)
Saja pieeja tieck nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo$anas laika gistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizicijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Iendkumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos
paredzétas, vai ari liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ari turéSanas rezultata
sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.)
Iendkumu pieejas ietvaros ietilpst $ddas metodes:
a) iendkumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairdku nadkamo periodu naudas plismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,
¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)
Iendkumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértéSanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plismas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Konkrétaja gadijuma pielietota:

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Tas pamatprincips saka, ka sapratigs pircéjs par nekustamo ipasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu ipa§umu. Sis metodes praktiska pielieto$ana ir
saistita ar tirgus datu apkopo$anu, salidzinaSanu. Vértétaja uzdevums ir atlasit péc iespé€jas lidzigakus
objektus un veikt to salidzinaSanu ar novértéjamo objektu, atseviski apliikojot dazadus ipasuma vértibu
iespaidojosus faktorus.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo apbiive nav jauna, turklat novértéjamais objekts nav viss nekustamais
ipasSuma, bet ta dala, un ir izmantojamas citas pieejas.

Ienakumu pieeja Saja vértéjuma netiek piemérota, jo Sadi nekustami ipasumi Sada vietd parsvara tiek
izmantoti personigai dzivoSanai, nevis ienakumu gisanai, tas ir, Sadiem nekustamiem IpaSumiem nav
komerecials raksturs.

3. Nekustama ipasuma tirgus raksturojums

Galvenie secinajumi: 2025. gadd un 2026. gada sakuma dzivojamo platibu tirgus aktivitati noteica
finanséSanas nosacijumu pakapeniska uzlaboSanas, augstais blvniecibas izmaksu limenis un pircéju
piesardziba. Tirgus joprojam saglabadjas nevienmeérigs: pieprasijums koncentréjas kvalitativos un
energoefektivos ipasumos, savukart pieejamakajos segmentos pircéju lémumus butiski ietekmé kopéjas
iegades un uzturéSanas izmaksas.
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Lidz 2025. gada beigdm majoklu cenu indekss Baltijas valstis saglabajas butiski virs Eiropas Savienibas vidéja
limena. Salidzinot ar 2015. gadu, mijoklu cenas Latvija bija pieauguSas par 114%, Igaunija par 121%, bet
Lietuva par 158%, kamér Eiropas Savieniba vidé€jais pieaugums bija 62%.

Jaunakie dati rada, ka cenu pieauguma temps Baltijas valstis joprojam parsniedz Eiropas Savienibas vidé&jo
dinamiku, tomeér tirgus attistibu arvien vairak nosaka finanséjuma pieejamiba, pircéju maksatspéja un jauno
projektu piedavajuma struktira.

Kreditésanas aktivitate

KreditéSanas aktivitate 2025. gada butiski uzlabojas: izsniegto majoklu kreditu apjoms sasniedza 982,9 milj.
EUR, savukart 2026. gada janvari-aprili tas bija 307,6 milj. EUR. Zemakas finanséSanas izmaksas un EURIBOR
likmju samazinasanas gaidas pakapeniski uzlaboja pircéju spéju atgriezties tirgi.
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Majoklu kreditéSana joprojam koncentréjas Riga un Pieriga, kur tiek izsniegti teju 80% no visiem jaunajiem
majoklu kreditiem. Starp regioniem arpus Rigas un Pierigas lieldkais intereses kapums par méajokla iegadi ar
bankas atbalstu ir Jirmalas, Liepajas un Ogres novados. KreditéSanas apjomi kopuma seko ekonomiskas
aktivitates limenim regionos - vietds ar augstakiem iedzivotdju ienakumiem, lieldku nodarbinatibu un
aktivaku nekustama ipasuma tirgu pieprasijums péc majoklu finanséjuma ir izteiktaks.

Majoklu kreditésana Latvija turpina atkop$anos péc iepriekséjo gadu augsto procentu likmju perioda. Si gada
pirmajos piecos ménesos no jauna izsniegto majoklu kreditu apjoms pieauga par 14,3%, salidzinajuma ar
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attiecigo periodu pérn. Siizaugsme seko ipasi spécigam 2025. gadam, kad, péc Latvijas Bankas apkopotajiem
datiem, gada laikd izsniegto jauno majoklu kreditu apjoms palielinajas par 39,9%, bet kopéjais
majsaimniecibu kreditportfelis majokla iegadei, ka liecina Eiropas Centralas bankas (ECB) dati, pieauga par
9,6%.

FinanSu nozares asociacijas apkopotie dati par Cetram lieldkajam bankam Latvija liecina, ka 2025. gada
Latvijas iedzivotaji majokla iegadei daudz aktivak izmantoja banku finanséjumu. Gada laika tika noslégti 11
532 jauni majoklu kredita ligumi par kopé&jo summu 1,1 miljards eiro. Salidzinajuma ar ieprieks€jo gadu jauno
ligumu skaits pieauga par 32,2%, savukart izsniegto kreditu kopéja summa - par 45,9%. Tas norada uz butisku
aktivitates pieaugumu majoklu tirgli un apliecina, ka zemaku procentu likmju apstaklos iedzivotaji aktivak
piepéma léemumus par majokla iegadi.

Pieaugot bilivniecibas izmaksam un majoklu cenam, ka ari saglabijoties aktivakai interesei par majoklu
iegadi, palielinajas ari vidéja aizdevuma summa. 2025. gada vidéjais majokla kredits sasniedza 95 tiikstoSus
eiro, kas ir par 10% vairak neka gadu ieprieks. Tas atspogulo gan nekustama ipasuma cenu izmainas, gan
pircéju spéju majokla iegadei aiznemties lielakas summas.

Privatmaju segments

Privatmaju segmenta 2025. gada aktivitate saglabajas augsta: Latvija ekspluatacija tika pienemtas 2 296 viena
dzivokla majas, no kuram 1 279 atradas Rigas statistiskaja regiona. 2026. gada 1. ceturksni ekspluatacija tika
pienemtas 528 viena dzivokla majas Latvija, tostarp 287 Rigas statistiskaja regiona.

Lielakais privatmaju biivniecibas lietu apjoms koncentréjas Pierigas pasvaldibas. Tas, visticamak, atspogulo
iedzivotaju parcel$anos uz Pierigu, kam seko ari intensiva privatmaju biivnieciba.

Pierigas aktivitate iet kopa ar iedzivotaju skaita palielinasanos $aja regiona. Butiski, ka par krietni mazaku
cenu, arpus Rigas, bet relativi tuvu tai, var atlauties lielaku gan dzivojamo, gan piegulosas zemes platibu. Loti
svariga ir arl brivaka un veseligaka vide - tiraks gaiss, vairak apzalumotas teritorijas, mazak trokSnu un
cilveku, ka ari butisks faktors par labu Pierigai ir noteikta sociala vide un dzives kvalitate Saja regiona.

Ekspluatacija nodoto jaunbuvéto privatmaju skaits Pieriga
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Riga privatmaju buvnieciba kopuma ir ierobeZota, tomeér pédéjos gados aktivitate atseviskos periodos bijusi

augstaka neka vairakos citos Latvijas regionos. To galvenokart ietekmé zemes cenu limenis, zemes
pieejamiba, blivaka pilsétvide, automasinu skaits, troksnu limenis un citi faktori.

Jaunakie dati apliecina, ka Pierigas un plasaka Rigas regiona nozime privitmaju segmenta joprojam ir loti

augsta. So tendenci veicina gan pieprasijums péc lielakas dzivojamas platibas arpus blivakas pilsétvides, gan
zemes un majoklu pieejamiba salidzinajuma ar Rigas pilsétu.
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Tam ir vairaki iemesli, tai skaitd pasvaldibu spiediens un draudi ar augstdku ipasuma nodokli par
ekspluatacija nepienemtu apbiivi, ka ari kreditiestdzu un apdrosinataju prasiba péc ekspluatacija pienemtas
apbiuives kreditétajiem ipaSumiem.

2025. gada Latvija tika registréti 6376 maju darijumi, tostarp Rigd - 395 darfjumi. M3ju tirgus aktivitate
veértéjama ka stabila.

Privatmaju segmentd pircéju lémumus joprojam butiski ietekmé IpaSuma uzturéSanas izmaksas,
energoefektivitite un nepiecieSamo ieguldijumu apjoms. Tadé] pieprasijums koncentréjas ipasumos ar labu

tehnisko stavokli vai skaidri prognozéjamam renovacijas izmaksam.

Maju darfjumu skaits

Latvija Riga Daugavpils Liepaja Jarmala Jelgava

2010 4,745 320 170 63 204 159
2011 6,133 425 193 77 316 196
2012 6,461 388 211 71 316 248
2013 7,194 473 196 86 310 253
2014 7,148 539 199 58 349 247
2015 7,337 506 222 88 241 253
2016 7,544 541 253 94 234 258
2017 7,504 526 192 90 271 235
2018 7,029 493 204 70 226 232
2019 6,932 460 237 67 215 231
2020 7,145 443 229 62 225 214
2021 8,011 479 249 76 305 207
2022 6,918 412 186 72 255 203
2023 5,709 327 189 49 205 158
2024 6,040 405 182 57 211 199
2025 6,376 395 166 67

Avots: Cenubanka

2025. gada jaunu viena dzivokla maju bivniecibai Latvija tika izsniegtas 2 754 buvatlaujas, no tam Riga - 218
un Pieriga - 1304. Sie dati norada uz augstu privatmaju biivniecibas ieceru aktivitati, ipasi Pieriga.

Privatmajas pamata biivé dzivosanai sev, nevis spekulativos noliikos. Tomeér Pieriga pédéjo gadu laika aizvien
popularaka tendence klast bavét privatmaju “ciematus”, kur privatmaju skaits var parsniegt desmitus.
PardoSanas cenas $adam majam butiski svarstas atkariba no atraSanas vietas, pieguloSas zemes platibas,
majas platibas, apdares un materialiem, vidéji sastadot 1400 lidz 2 600 EUR/m?. Neskatoties uz augo$o
piedavajumu, $adu maju apjoms kopéja buvéto privatmaju apjoma nav liels.

Modulu koka majas ir vél viens privatmaju veids, kas klaist arvien popularaks Latvija. Sis majas ir ieprieks
sagatavotas konstrukcijas, kuras tiek uzstaditas uz pircéja zemes jebkura vieta Latvija. Atkariba no izvélétas
komplektacijas, dizaina, materialiem un majas lieluma, cenas varié no 650 lidz 1200 EUR par kvadratmetru.
Papildus pircéjam parasti jasedz izmaksas par montazu, pamatiem, bivatlaujas sanemsSanu, iek$éjo apdari
un citdm saistitim izmaksam. So modulu maju pardevéji piedava dazadus dizainus, bieZi uzsverot lielu
piemaéjas terasu priekSrocibas, kas ir viens no popularakajiem elementiem $ada veida majas.
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Bivniecibas izmaksas ari 2025. gada saglabajas augsta limeni: biivniecibas izmaksu indekss svarstijas no
125,0 lidz 131,3 punktiem, bet 2026. gada 1. ceturksni sasniedza 129,8 punktus. Tas nozimé, ka jaunas
biivniecibas izmaksu slogs joprojam bitiski ietekmé gan attistitaju, gan individualo bavétaju lemumus.

Privatmaju otrreizéjais tirgus ir visaktivakais. Majas cena ir atkariga no rajona, majas stavokla, zemes platibas
u.tml. Atseviskos Pierigas ipasumos kopéja darijuma cena var bit salidzindma ar Rigas limeni vai to
parsniegt, galvenokart lieladkas piegulosas zemes platibas, lokacijas kvalitates un citu faktoru del.

Otrreizéja tirgus majas ar tipveida zemes gabalu ap 600 - 2 400 m? Riga maksa vidéji sakot no 1 050 lidz 1 900
EUR/m?, Pieriga ar tipveida piegulo$as zemes platibu ap 1 200 - 2 400 m? maksa no 900 lidz 1 600 EUR/m? un
vairak.

Jaatzimeé, ka pircéju interese par jaunbivétam majam Pierigd cenu diapazona lidz 250 000 EUR ir loti liela.
Tapat ir labs pieprasijums péc privatmaju Ipasumiem, kuru cenas ir robezas no 250 000 lidz 300 000 EUR,
savukart interese par ipaSumiem, kuru cena parsniedz 320 000 EUR, ir salidzinosi zema, tomér inflacijas
ietekme Sai augséjai cenu robezai pamazam pieaugot.

Attieciba uz otrreizéja tirgi pieejamajam majam, kuras ir nepiecieSami ieguldijumi renovacija, pircéjiem
vispievilcigakais cenu diapazons ir lidz 150 000 EUR, tomér piedavajums Saja cenu diapazona ir niecigs. Ja
majas cena ir robezas virs 250 000 EUR, pircéji parasti izvélas tadu méju, kurai vairs nav nepiecieSami biitiski
uzlabojumi.

Tipveida savrupmaju apbuivei domatu zemes gabalu cenas

Riga privatmaju apbives zeme Rigas apkaimés parasti maksa 50 lidz 100 EUR/m?, savukart pievilcigakos
rajonos ka, pieméram, Mezaparks un lokacijas tuvak centram vai ar novietojumu pie Gdenstilpém, cenas
parasti svarstas no 100 lidz 200 EUR/m?.

Pierigd zemes cena ir loti atkariga no Rigas tuvuma un lokacijas pievilcibas, infrastruktiiras, citu privatmaju
esamibas un/vai buivniecibas intensitates apkartné. Parasti - jo apbtivétaka klist atrasanas vieta, jo augstaka
Kklast cena.

Ta zemes cena platibam no 1 200 lidz 2 500 m? tuvu Rigai (ap 10 km attaluma) maksa ap 30-60 EUR/m?, vidéji
tuvu Rigai (10-20 km attaluma) maksa ap 20-40 EUR/m?, talak no Rigas, bet pieejama attaluma (20-40 km) 15-
30 EUR/m?. Vienlaikus, pievilcigajas vietas, pieméram, Marupé zemes cena var sasniegt ari 70-80 EUR/m?.

Zemes cenas pilsétas un ciemos ap Rigu ir ievérojami augstakas neka vietas, kuras nav attistita infrastruktira.
Pieméram, Sigulda zemes cena varié no 25 lidz 45 EUR/m?, kamér arpus pilsétas, vietas ar mazak attistitu
infrastruktiiru, privatapbtives zemes cena parasti ir ievérojami zemaka, biezi neparsniedzot 15 lidz 25
EUR/m?.

Tapat Rigas pilsétas administrativa teritorija, pie Rigas administrativas robezas zemes tirgus cenas var biit
zemakas neka blakus esoSajas Pierigas apkaimés. To varétu skaidrot ar konkrétas Rigas apkaimes mazak
attistito infrastruktiru un ar inZenierkomunikaciju neesamibu, ka ari ar NI nodokla atSkiribam. Sads
kontrasts ir vérojams Jaunciema salidzinajuma ar Adaziem; Kleistos un daléji Spilvé salidzinajuma ar Babiti,
Rumbula salidzindjuma ar Salaspili, talaja Ziepniekkalna (Dienvidu tilta peédéjas kartas apkaime)
salidzinadjuma ar Kekavas novadu un citviet.

Aktualaka likumdosana dzivojama sektora:

2021. gada 1. maija pienemts jauns Dzivojamo telpu ires likums. Galvenas izmainas:

v Ires ligumu varés slégt tikai uz noteiktu laiku
v TIres liguma izbeigSanas kartiba ir vieglaka un vienkarsota
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Sakot ar 2021. gada 1. juliju:
v’ Fiziskai personai nodevas apmérs par zemes un bivju ipasuma tiesibu nostiprinasanu zemesgramata
lidzsiné&jo 2% vieta sastada 1,5% no nekustama ipasuma vértibas
v Juridiskai personai par dzivokla ipasuma tiesibu nostiprinasanu Zemesgramata lidzsinéjo 6% vieta
sastada 2% no nekustama ipasuma vértibas

2021. gada 25. novembri Saeima galigaja lasijuma pienéma Piespiedu dalitd ipasuma privatizétajas
daudzdzivoklu majas izbeigSanas likumu, nosakot kartibu, kada uzsakams un istenojams vienota Ipasuma
izveidoSanas process piespiedu dalitd ipasuma gadijuma, ja uz citai personai piederosa zemes ipasuma
atrodas daudzdzivoklu maja ar privatizétu dzivoklu ipaSumiem. Reguléjums paredz iespéju izbeigt piespiedu
dalito ipaSumu starp daudzdzivoklu méajas dzivoklu ipasnieku un zemes ipasnieku, dodot iespéju dzivoklu
ipasnieku kopibai izpirkt ipasniekam piederoso zemi. Lai dzivoklu ipasnieki varétu izpirkt attiecigo zemi, par
to pozitivs lémums bis japienem majas kopibai. Savukart pasvaldibai bus jalemj par attiecigajai ékai
funkcionali nepieciesamo zemesgabalu.

No 2022. gada 1. janvara zemes likumiskas lietoSanas tiesibas aizstaj piespiedu nomu par citai personai
piederosas zemes lietoSanu dalita ipasuma situacijas. Reforma paredz, ka likumiska lietoSanas maksa ir 4%
gada no lietoSana eso$as zemes kadastralas vértibas, bet ne mazaka par 50 eiro gada.

No 2024. gada 1. novembra stijusies spéka grozijumi Dzivokla ipasuma likuma, kas laus majas ipasnieku
mazakumam pienemt lémumus par daudzdzivoklu dzivojamas ékas uzturéSanu un atjaunosanu, ja sakotné;ji
sasaukta majas kopsapulce nebiis lemttiesiga kvoruma trikuma dél. Ja sakotnéja sapulce nebis pietiekami
apmekléta, atkartotu sapulci varés sasaukt ménesa laika. Si atkartotad sapulce biis lemttiesiga, ja taja
piedalisies vairak neka viena treSdala no visiem dzivoklu ipasniekiem.

2025. gada stajas speka divas butiskas izmainas: kapitala pieauguma nodokla likme tika palielinata lidz
25,5%, savukart nekustama ipasuma nodokla (NIN) aprékinasanai tika noskirtas divas dazadas kadastralas
vertibas.

Izmainas tika veiktas ar grozijumiem likuma Par iedzivotaju iendkuma nodokli, kurus Saeima pienéma 2024.
gada 4. decembri, un tie stdjas spéka ar 2025. gada 1. janvari. Pardodot nekustamo ipasumu, kapitala
pieauguma nodokla likme tika noteikta 25,5% apmeéra (ieprieks 20%). Nodoklis tiek aprékinats no starpibas
starp ipaSuma pardosSanas cenu un ta iegades cenu.

No 2025. gada 1. janvara ir spéka divas kadastralas vértibas: fiskala un universala. Nekustama ipasuma
nodokla un nodevu aprékiniem tiek izmantota fiskala kadastrala vértiba, kas saglabasies lidzsinéja apméra.
Tomeér nekustama IpaSuma nodokla maksajumi iedzivotdjiem 2025. gada nepieaugs, jo tie joprojam tiks
aprékinati, balstoties uz kadastralo vértibu, kas atbilst 2012. gada tirgus datiem.

Fiskalo kadastralo vértibu izmantos nodoklu, valsts nodevu un citu maksajumu valsts vai pasvaldibas budzeta
aprékinam, iznemot maksas par zemes likumisko lietoSanu aprékinu.

2026.gada 1.janvari stajas spéka grozijumi Eku blivnoteikumos. Tie tapusi, lai vienkarSotu prasibas mazam
bivniecibas iecerém. Turpmak vairuma gadijumu vairs nebis nepiecieSama nekada buvniecibas ieceres
dokumentacija mazas €kas (lidz 25 m?) jaunai buvniecibai vai novieto$anai.

Vienkarsota tiek ari biivniecibas ieceres dokumentacija gadijumos, kad ta ir nepieciesama - ar pazinojumu
par buvniecibu, bez biivvaldes lémuma, varés veikt pirmas grupas dzivojamas ékas, paligékas vai
lauksaimniecibas nedzivojamas ékas jaunu biivniecibu un otras grupas viena vai divu dzivoklu dzivojamas
€kas atjaunoSanu vai parbivi, nemainot biivapjomu vai lietoSanas veidu (iznemot valsts aizsargajamos
kulttras piemineklus). Ar paskaidrojuma rakstu bis istenojama pirmas grupas dzivojamas ékas, paligékas
vai lauksaimniecibas nedzivojamas ékas jauna buvnieciba vai novietoSana Valsts aizsargajamo kultiiras
piemineklu teritorijas, ka ari otras grupas viena dzivokla dzivojamas ékas ar kopéjo platibu, kas neparsniedz
200 m?, jauna buvnieciba vai novieto$ana.
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2026.gada 5.janvari stajas spéka grozijumi Dzivokla ipasuma likuma, kas stiprina dzivokla ipasnieku kopibas
lomu - turpmak dzivoklu ipasnieku kopibam bus tiesibas no kreditiestadém sanemt aizdevumus dzivojamo
maju atjaunoSanai sava varda, tadéjadi dzivoklu Ipasniekiem nebilis nepiecieSamibas §im nolikam dibinat
biedribu.

Viens no bitiskdkajiem jaunumiem, kas ir spéka no 2026. gada 6. janvara, ir vienotais process biivniecibas
joma. Tas paredz, ka Buvniecibas informacijas sistéma registréts iesniegums par buavniecibu bus ari
iesniegums par buves talaku registraciju Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistéma un péc tam
- ari par ierakstu zemesgramata. Vienotais process nozimé plasu informacijas sistému savietojamibu un datu
apmainu starp iestadém. Lidz ar vienota procesa ievieSanu Valsts zemes dienesta veikta kadastrala
uzmériSana (btuvniecibas kadastralas uzmeriSanas lieta, agrak saukta par inventarizacijas lietu) vairs nebis
nepiecieSama, taidéjadi ievérojami samazinot lidzsinéjo administrativo un finansu slogu, ka ariietaupot laiku.
Procesa darbiba bis pilniba digitalizéta, un dati starp sistémam tiks nodoti automatiski un secigi.

Tapat ar minétajiem grozijumiem paredzéts, ka atsevisko ipaSumu norobezojosie logi turpmak ir uzskatami
par dzivojamas majas kopipasuma esosu dalu. Dzivokla ipasniekam ir tiesibas atjaunot vai mainit atsevisko
ipasumu norobeZojoSos logus un durvis, kas ir dzivojamas majas aréjas norobeZojosas konstrukcijas, to
saskanojot ar parvaldnieku. So logu remonts un apkope dzivokla ipasniekam javeic par saviem lidzekliem.

SITUACIJA INCUKALNA PAGASTA UN MAZDARZINU KOOPERATIVOS

Kop$ 2025. gada 1. janvara Incukalna pagasta darzkopibas rajona Eglupe ir notikusi 18 darifjumi ar
neapbiivétiem zemes gabaliem platiba no 600 kv.m., kur darijuma cenas vidéji robezojas no 7 000 EUR lidz
pat 18000 EUR jeb no 11 EUR/kv.m. lidz pat 28 EUR/kv.m., kas ir atkarigs no novietojuma,
inZenierkomunikaciju pieejamibas, platibas, piekliiSanas iespéjam un citiem faktoriem.

Incukalna pagasta mazdarzinu teritorija “Egluciems” kop$ 2024. gada 1. oktobra ir noticis 21 darijums ar
zemém, kas ir platiba lidz 600 kv.m. Cenas robezojas no 11 EUR/kv.m. lidz pat 30 EUR/kv.m. jeb cenis no
7 000 EUR lidz pat 19 700 EUR, kas ir atkarigs no novietojuma, inZzenierkomunikaciju pieejamibas, platibas,
pieklisanas iespéjam un citiem faktoriem. Dalai darfjumu mandma daléja skaidra naudas iesaiste vai
pieSkirta atlaide. Péc vértétdja analizes rezultitiem, secinams, ka raksturigdkas cenas darijjumiem ar
nekoptu/daléji koptu mazdarzinu zemi bez ipasa labiekartojuma un nelielam mazékam Eglupes mazdarzina
ir 11 - 14 EUR/m?.

Savukart interneta vietné ss.lv ir pieejami divi mazdarzinu apbiives zemes piedavajumi Eglupé - viens ir ar
zemes gabalu 669 kv.m. platiba par 9 900 EUR (bez inZenierkomunikaicjam, nav kopts, manami veci apbtives
pamati) un otrs ir ar 10600 kv.m. platiba lielu zemes gabalu par 42 000 EUR (iespéjams sadalit mazakos
apbiives gabalos).

Savukar sludindjumu arhivos ir manams tikai viens piedavajums ar zemes gabalu 679 kv.m. platiba par 15 000
EUR (kopts, iezogots, pieejama elektroapgade).

4. Novertejama objekta piespiedu pardosanas vertibas aprekins

Vértéjuma uzdevums ir novértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana. Lai noteiktu
novértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértibu, vispirms janosaka ipaSuma tirgus vértiba, no kuras
atvasina novértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértibu.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pielietoSanai vispirms ir jaapzina maksimali lidzigi objekti, kas nesen
ir tikusi pardoti vai kas atrodas piedavajuma. Vértétdjam So informaciju nepiecieSams ari parbaudit péc
savam vislabakajam iespéjam, lai novérstu neprecizitates novértéjuma rezultata. Turpmakaja novértésanas
procesa vértétajam ir jasalidzina novértéjamais objekts un salidzinamie objekti péc dazadiem veértibu
ietekméjosiem faktoriem.
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SalidzinaSanai tiek izvéléti vairaki pardevumi ar nekustamiem ipasSumiem novértéjamam objektam
pielidzinamas atraSanas vietas.

Par aprékina vienibu izvéléta zemes gabala kopéja platiba 619 kv.m apmeéra.

Jau pastavosa apbiive, veiktais labiekartojums un izbivétie pamati nemti véra ki novértéjama objekta
pasreizéjo tirgus vértibu paaugstinoss faktors.

Salidzinamais ipasums Nr.1

https://cenubanka.lv/lv/object/2171712

Pardots zemes gabals Gara iela 151, Eglupe, Allazu pag., Siguldas nov. (kad.nr. 8042 001 0356). Lidziga
atraSanas vieta. Zemes gabala platiba 718 kv.m., novértéjamais objekts sastdv no viena zemes gabala.
Zemes gabala konfiguracija nedaudz sliktdka. Lidzigas piekltiSanas iespéjas. Lidzigs komunikaciju
stavoklis (pievilkta elektroapgdde un apdzivotas vietas udensapgade). Uz zemes gabala atrodas
neregistréta mazéka un saimniecibas ékas pamati. Ir registréti apgriitindjumi (sarkana linija 14 kv.m.).
Zemes gabals neatrodas potencionali applistosa vai pladu riska teritorija. Atlauta mazdarzinu/privatmaju
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Salidzinamais ipasums Nr.2

https://cenubanka.lv/lv/object/2067439

Pardots zemes gabals Loka iela 21, Eglupe, Inéukalna pag., Siguldas nov. (kad.nr. 8064 007 0786). Lidziga
atraSanas vieta. Zemes gabala platiba 637 kv.m., novértéjamais objekts sastdv no viena zemes gabala.
Zemes gabala konfiguracija lidziga. Lidzigas piekliiSanas iespéjas. Sliktaks komunikaciju stavoklis (nav
pieejamas inZenierkomunikacijas). Uz zemes gabala atrodas neregistréta mazéka. Registrétie
apgritindjumi negativi neietekmé zemes gabala izmantoSanas iespéjas. Zemes gabals neatrodas
potencionali applistosa vai plidu riska teritorija. Atlauta mazdarzinu/privatmaju apbtve. PardoSanas
cena 2025.gada februari - 7 000 EUR.
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Eglupe
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Salidzinamais ipasums Nr.3

https://cenubanka.lv/lv/object/2300918

Pardots zemes gabals Centra pirma iela 1, Eglupe, In¢ukalna pag., Siguldas nov. (kad.nr. 8064 007 0578).
Lidziga atraSanas vieta. Zemes gabala platiba 675 kv.m., novértéjamais objekts sastav no viena zemes
gabala. Zemes gabala konfiguracija sliktaka. Lidzigas piekliiSanas iespéjas. Lidzigs komunikaciju stavoklis
(pievilkta elektroapgade un apdzivotas vietas Gdensapgade). Uz zemes gabala atrodas neregistrétas
mazéekas. Registrétie apgritinajumi negativi neietekmeé zemes gabala izmantosanas iespéjas. Zemes gabals
neatrodas potencionali applistosa vai pludu riska teritorija. Atlauta mazdarzinu/privatmaju apbuve.
PardoSanas cena 2026.gada marta — 9 500 EUR.
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Salidzinamais ipasums Nr.4

https://cenubanka.lv/lv/object/2323398

Pardots zemes gabals Eglu iela 280, Eglupe, Allazu pag., Siguldas nov. (kad.nr. 8042 001 0321). Lidziga
atraSanas vieta. Zemes gabala platiba 590 kv.m., novértéjamais objekts sastav no viena zemes gabala.
Zemes gabala konfiguracija lidziga. Lidzigas piekliSanas iespéjas. Lidzigs komunikaciju stavoklis
(pievilkta elektroapgade un apdzivotas vietas idensapgade). Uz zemes gabala atrodas neregistréta mazéka.
Ir registréti apgrutinajumi (sarkana linija 3 kv.m.). Zemes gabals neatrodas potencionali appliistosa vai
plidu riska teritorija. Atlauta mazdarzinu/privatmaju apbiive. PardoSanas cena 2026.gada aprili - 8 000
EUR.
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Salidzinamie ipasumi Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4
Novertéjamais

Darijuma laiks objekts 08.2025. 02.2025. 03.2026. 04.2026.
Kopéja cena, EUR 8 500 7000 9 500, 8 000
Zemes kopéja platiba, kv.m. 619 718 637 675 590
Cena, EUR/kv.m. 11,84 10,99 14,07 13,56
IpaS$uma tiesibas 0% 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 11,84 10,99 14,07 13,56
Finanséjuma apstakli 0% 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 11,84 10,99 14,07 13,56
Darijuma apstakli 0% 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 11,84 10,99 14,07 13,56
Izdevumi uzreiz péc darjjuma 0% 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 11,84 10,99 14,07 13,56
Darijuma veiksanas laiks 2% 3% 1% 1%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 12,08 11,32 14,21 13,69
Atrasanas vieta un citi parametri % EUR % EUR % EUR % EUR
Atraganas vieta 0%~ o000 1% 006 1%” 007 0% 0,00

Novietojums, infrastruktara 0% 0% 0% 0%

Cela tuvums, krustojuma tuvums 0% 0,5% 0,5% 0%

Apkartéja apbive, citu objektu tuvums 0% 0% 0% 0%

Juridiski nodrosinata piekltiSana 0% 0% 0% 0%

Udens tuvums 0% 0% 0% 0%
Platiba 20%" 024 04%" 004 1,1%" o016] -06%  -0,08
Forma, sadrumstalotiba 0,5% 0,06 0% 0,00 1% 0,14 0% 0,00
Relfjefs 0% 0,00, 0% 0,00, 0% 0,00 0% 0,00
IzmantoSanas iespéjas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
InZenierkomunikacijas, labiericibas 0% 0,00 15% 1,70 0% 0,00 0% 0,00
Teritorijas labiekartojums 5% 0,60 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Pastavosa apbiive, mazékas, cita apbive 0% 0,00] 5% 0,57 -10% -1,42 0% 0,00
Apgritindjumi 0,8% 0,10, 0% 0,00, 0% 0,00 0,1% 0,01
Galiga korigéta cena, EUR/kv.m. 13,08 13,68 13,17 13,63
Kopéja neto korekcija 8% 21% -7% 0%
Korigéta vidéja cena, EUR/kv.m. 13,39
Starpsumma, EUR 8 287
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Novertéjama objekta piespiedu pardosanas vertibas aprékins

Nekustama Ipasuma piespiedu pardosana paredz Ipasuma realizéSanu netipiskos apstaklos, ko parasti
raksturo nepietiekams marketings atbilstosi tirgus vertibas definicijai un nepietiekams ekspozicijas laiks
tirgii, bet reizém ari nelabpratigs pardevéjs un realizacija piespiedu apstaklos. Minéto iemeslu dél Sados
apstaklos realizéta ipasuma cena tiek saukta par piespiedu pardosanas vértibu un ta nevar tikt uzskatita par
ipasuma tirgus vértibu.

Realizéjot paatrinati nekustamo ipasumu, darbojas vairaki riska faktori, kas negativi ietekmé ipasuma
veértibu:

v'  tirgus ekspozicijas risks - nekustama ipasuma piedavajums tirgii notiek ierobezota termina un veida,
kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju;

v finanséSanas faktors - cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta laika, kas butiski apgriitina iespé&jas
ipaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu;

v pastavosa tirgus tendencu faktors - augSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu
realizacijas ietekmi uz ipaSuma vértibu, bet lejupejosa vai stagnéjosa tirgus apstdklos - butiski
pasliktina;

v" nekustama ipasuma tehniska stavokla pasliktinasanas risks.

Novértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba, nemot véra augstak minéto riska faktoru summaro
ietekmi, varétu bt 70% apjoma no ipaSuma tirgus vértibas.

Novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba, nemot véra visus apstaklus, tiek noteikta 70% apmeéra no
aprékinatas novertéjama objekta tirgus vértibas un, matematiski aprékinot, sastada:

8287 EUR x 0.70 = 5 800,90 EUR, noapalojot 5 800 EUR.
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111 Sledziens

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vertétaja riciba nodoto un esoSo informaciju, péc
vertétaja viedokla novértéjama objekta ar adresi Strazdu iela 3, Eglupe, Incukalna pag., Siguldas nov., LV-
2141 piespiedu pardosanas vértiba ar pardosanas terminu 6 ménesi novértésanas diena, tas ir, 2026.gada
19.septembri noapalojot sastada:

EUR 5 800 EUR (pieci tiikstosi astoni simti eiro).

SIA “Newsec Valuations LV”
Valdes priekssédétajs
nekustama ipaSuma vértétajs
Kaspars Dzedulis

Pamatojoties uz komercpilnvaru Nr.5PL-202601-1

Latvijas Ipaumu Vértétaju Asociacijas
profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.77
Tegova REV-LV/LIVA/2016/10

Si vertéjuma atskaite sastadita viena eksemplara.
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REAL ESTATE VALUATION
NEWSEC LATVIA

Real estate valuation
Consulting / analysis

Newsec was founded in 1994 in Sweden and
now encompasses total of 7 markets in the
Nordic and Baltic countries. Newsec - the
Full-Service Property House in Northern
Europe - began its activities in the Baltics in
2003 and currently operates on the
Lithuanian, Latvian and Estonian markets
with 5 offices.

Newsec among other services is a licensed
provider of valuation services for real estate,
movable property, and businesses across the
Baltics. Our valuation team has more than 15
years of experience, high level of expertise
and strict professional standards, and always
delivers your sound valuations by agreed
deadlines.

Our assessments are based on established
valuation and financial reporting standards
and deep analysis of relevant market data.
Also, our valuations are widely accepted by
financial institutions, business owners and
international investors.

Newsec appraisers have locally required
professional qualification sand valuations
can also be prepared according to
internationally recognized RICS standards.
Our company’s valuation related activities are
certified and insured.

LATVIA

Marijas street 2a, Riga,
Latvia, LV-1050
info@newsec.lv
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Paldies

Kontakti:

Kaspars Dzedulis

" 4
Nekustama ipasu

Mob.: +3:
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